Concurenta scade pretul chirillor

Jocul dintre cerere si ofertd in Bucuresti a stopat cresterea chirilor pe segmentul rezidential de lux si a
mentinut cresterea pe segmentul mediu. lar noile ansambluri vor oferi $i mai multe optiuni pe aLina BOTEZATU

entru inchirierea unui apanament pe

segmentul de lux se aloc in medie intre

2.000 si 3.000 curoflunid. Bugetele sunt
aceleasi sau chiar mai mici decit in anii prece-
denti pentru cd cele mai multe locuinge sunt
solicitate de cei din middle managementul
companiilor. “Doar ambasadorii mai au bu-
gete de peste 6,000 curo/lund, iar cu mai mult
de 10000 euraflund inchinazd ambasadele
care pun accent pe imagine sau companiile
care vor resedinie de protocol. Tranzactii pen-
tru case de locut cu sume de peste 10,000 de
euro/lund se fac insd numai doud-trei pe an”™,

cele cu 3 si 4 camere cu 10 - 15%. Chiriile au
crescut ca urmare a majordni prefului locuin-
telor, dar intr-un nim ma lent decit acestea™,
spune Rizvan Stroescu, Manager Residential
Brokerage la Coldwell Banker. In functie de
suprafatd si de finisaje, pe segmentul mediu
penira o garsonierd intr-o zond centrald chiria
este imtre 200 si 400 de curoflund, in zonele
semicentrale (Militari, Berceni, Mihai Bravu,
Vitan, Drumul Taberei, Tineretului) intre 140
si 300 eurofTund. Pentru un apartament cu 2
camere in zonele centrale chiria este de 623 si
E50 euroylund, iar in ronele semicentrale de

spune Liliana Vasile. directoml | e
departamentului Residential &
Relocation la Regatta. Chirile lo-
cuinelor de lux sunt fntre 1,000 si
65300 euroflund in cazul apana-
mentelor s intre 2500 51 5.000
euroflund in cazul vilelor, se aratd
inir-un studiu realizal de agentia
imobiliari CB  Richard Ellis,
Aceste valor depind de zond, nu-
midnul de camere, suprafaga locuin-
fei, compartimentarea acesteia si
de facilititile oferite - loc de par-
care si suprafata lotului aferent in
cazul vilelor, In aceste conditii
pentru un apartament cu 2 - 3 ca-
mere din nordul capitalei chinia
poate ajunge la 4.000 euro/lund, iar

STAGHNARE Chiriile locuintelor de lux au ramas la aceleasi valori
de anul trecut pentru ci a scézut cerarea sl a crescut oferta

vechi in zonele Unirii, Universitate $i Piaga
Romand si vile vechi amenajate in zona
Cotroceni. “Dintre apartamentele inchiriate
2.5% sunt cele noi. considerindu-le noi pe cele
cu o vechime de maximum 10 ani”, adaugd
Rizvan Stroescu. Ansamblurile nou construite
au o grhitecturi unitari, modemnid s oferd vilto-
rilor rezidenyi sistem de securitate, piscind,
sald de spor, policlinicd, spajii comerciale,
locuri de joacii pentru copii. *Dinire locuiniele
inchiriate pe segmentul de lux si mediu plus
intre 60 5i 705 sunt amplasate in ansamblurile
rezidengiale. 1ar 909 sunt noi”, mai spune

== Camelia Anton. In ansam-
blurile rezidengiale de vile
cele mai cliutate sunt cele care
au curte individuald de peste
300 mp. Pe segmentul mediu
plus sunt 5i oferte de 1LOO0O -
1.500 euroflund de vile cu o
curte de aproximativ 150 mp.
In urmdtorii ani finalizarea
cartierelor de  apartamente
destinate segmentului medip
plus si de lux va suplimenta si
oferta de locuinge inchiriate.
Motivul este legat de faptul cii
40% dintre cumpdritori de
astfel de apartamente sunt in-
vestitori. Aceste proiecte vor
fi amplasate in zonele unde

pentru vile ntre 5000 s 70000
curoflund. Spre deosebire de anul trecut, chiri-
ile locuingelor de lux au cimas la aceleasi va-
lor, pentru ¢il a sclizul cererea sia crescut ofer-
ta. “In cazul locuintelor noi, chiriile au crescut
cu 2007, explici Liliana Vasile, Camelia
Anton, consultant senior la DTZ Echinox,
spune cli s-au innegistrat cresterii ale chiriilor si
in cazul locuingelor amplasate in locagiile de
top. unde mu mai existd teren pentru alte con-
structii. Pe segmentul de lux inchiriazi
locuinte cetiifenii strlini, care preferi apana-
mente de dimensiuni mici dacil stau maximum
un an si vile mari pe perioadele mai lungi de
timp. mai aratd stedinl CB Richard Ellis, Pe
segmentul mediu cel mai mull au crescut chiri-
ile apartamentelor mici. “La garsoniere 5
apartamente cu 2 camere sunt in medie chirii
cu 20 - 25% mai man deciit anul wecur, far la

200 - 450 ewroflund. Pe segmentul de Jux
zonele considerate de top in Bucuresti suni
centrul si nordul, Pe Fingd acestea, in ultimii
ani, s-au contural nod astfel de zone in nordul
capitalei - Soseaua Nordului, Pipera, lancu
Micolae, "Pe midsurd ce in nond s-au construil
miti multe imobile de birouri, apoi scolile
intemagionale din Bineasa si-ou clstigal o
bund reputatie, iar autoritdfile ao incepul <
mvesteascal inomfrastruciun, ¢ cautd ol ma
mult locuintele din Bineasa, extinzindu-se in
Otopeni 1 Snagov”, completeazi Liliana
Vasile, de la Regatta. Ofena de locuinie noi
este reprezentati in nordul capitalen de aparta-
menle  noi amplasate  in ansambluri
rezidenfiale, in vile s in blocur, vile in
amnsambluri rezidentiale si vile individuale. In
centrul orasului se pot achizitiona apanamente

acum sunt mai mult vile,
datoriti scumpirii terenului. Pe segmentul
de lux si mediu plus aparitia ansamblurilor
rezidentiale a crescut numiarul cererilor de
inchiriere pentru apartamente de Lp pent-
house: suprafatd de peste A0 mip, erasd de
[00-200 mp. Oferta mare 8 crescul exi
genfele viitorlor chiriasi. Ceea ce acum doi
ani erau considerate facilitagp, acum  sunl
standarde pe segmentul de lux st cel mediu:
bucitdrii cu masind de spilat vase si dula
puri incastrate, baie pentru fiecare cameri,
cizi cu jacuzzi. Clandia Dascilescu, con-
sultant semior la DT Echinox, spune ci
investese in locuinie de lux pe care ulterior
le inchirirazd romanin cu vemtan ridhicate s
fondur de investitii striine care isi fomeazi
portofolii de astfel de proprietit. £
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