PENTRU CA AU SUPRAFETE SI SPATII COMUNE MAI MARI,

Apartamentele noi sunt cu 20-30% mai

scumpe decat cele din blocu

® Calculul pe metru patrat construit aratd ca noile locuinte sunt mai ieftine decét cele vechi

Preturile de vanzare caleula-
te la metrul patrat pentru
apartamentele  din  blocurile
vechi sunt apropiate celor din
blocurile noi, ajungind uneori
chiar s le depéseasca. Potrivit
unui studiu efectuat de com-
panla imobiliarda _Coldwell
Banker”, suprafetele aparta-
mentelor vecht sunt mai mici,
iar in cazul blocurilor noi pro-
prietarul nu plateste doar su-
prafata neta, cl si spatiile co-
mune. Astfel, pretul final al
noilor locuinte ajunge sa fie cu
20-30% mai ridicat decat cel al
unitatilor locative vechi. Chiar
dacd, la prima vedere, noile
proiecte par net superioare
calitativ, fiecare varianta are

avantajele s dexavantajele
sale.
Apartamentele  wvechi  din

centrul Capitalel au preturi pe
metrul patrat construit intre
1.600 (Tineretulul] s1 2,100 de
euro (Victoriei $i Romana), No-
ile locuinte din aceastd zona
costa intre 1,200 si 1.950 de
curo/mp construit.

Zona.de nord are preturi cu-
prinse intre 1.000 [Baneasa,
Pipera) si 2,000 de euro/mp
consiruil (Dorobanti) in blocu-
‘rile wechi si intre 1.000 (Bucu-
restii Noil si 2.800 de euro/mp
construit (Primiveri-Aviatori-
lor) pentru

Cel mai seump cartior bucu
restean in ceca ce priveste blo-
curile vechi este 1 Mai — Do-
mendi {1.600 de euro/mp con-
struit), iar cele mai ieftine sunt
Giulesti st Ferentari (1,000 de
eura/mp construit). La capito
Iul apartamente noi, ¢
seumpd zond este Mosilor cu
1.500 de euro/mp, construit,
tar » mal feftine sunt Berce
ni si Feremdarifgu 850-950 de

cele noi.
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eura/mp constrsit).
Specialistl _Coldwell Ban-
ker” sustin ea, dupa sase ani
de desvoltare economich -
centuatd, insolita de o crestere
a salariilor st a nivelului de
tral, cerintele in materie de lo-
cuinle urméarese aceeas! tra-
lectorie. Desiaceasta dezvolta-
re acceniuati a marit venituri-
e populaticd, la nivel national,
acest lueru este putin vieibil.
Cresterea veniturilor a avat un
impact major asupra locuitori-
lor din mediul urban siadusla
o schimbare a  perspectivei
oraseanulut asupra confortu-
Iui oferit de lecuinta sa. Din
acest punct de vedere > mai

marl schimbari in structura

cererli de  locuinte noi se
inregistreazi in Capital.
Daca in urma cu doi-trel ani
chularea nou  camin
insemna selectarea dintre
niste constructii cu cel putin
10 anivechime, in prezent, bu-
curestenit pot alege oferte siin
cadrul unor proiecte recent
construite. Noile prolecte rezi-

unui

acelor buduresteni care isi do-
resc un stil de viata modern, o
clicientizare a folosirii spatiu-

lui, fara diminuarea acestuia,
un aspect placut si o integrare
in peisajul urban.

Blocurile vechi oferd spatii
mal mici, cu o impartire inefi-
cienti, insd au preturi inferio-

are de achizitie, Locatarii noi-
lor apartamente beneficiaza de
spatil mai generoase, o delimi-
tare clard a zonel de zi sia celel
de noapte, insd, in acelasi
timp, platese si un pret mai
mare pentru aceste proprietafi.
Spre deosebire de oferta veche,
unde se plateste suprafata
intr-un  proicet nou,
orul plateste supra-
fata brutd, care include si spa-
tiile comune. Totodata, in ca-
zul profectelor not, camera de
«l, cu locul de luat masa si bu-
cataria imprumuta din ce in ce
mai mult stilul american, de-
schis, care are o delimitare cla-
ra fatd de zona de noapte.
Pentru un bloc vechi, intr-un

neta,
cumpi

rile vechi

apartament cu suprafata me-
die de 70 -80 mp, flecarei per-
spane il revin aproximativ 26
mp. Pentru un bloc nou,
intr-un apartament cu supra-
fata medie de 120-150 mp, o
persoand are la dispozitie 45
mp.

Nici la capitolul locuri de
parcare vechile blocuri nu
stau prea bine. Din cauza fap-
tului ci au fost projectate cu
20 sau chiar 30 de ani in
urmia, ciand numarul de
magini din Capitala era mult
mai mie, astizi exista mari di-
screpante intre locurile exis-
tente sl numéarul de autoturis-
me. Acest fapt a fost fructificat
de catre dezvoltatorii imobilia-
ri, care oferd, in noile ansam-
bluri, locuri de parcare subte-
rane cu preturli ce variaza
intre 12,000 si 25.000 de
euro. Locurile supraterane au
valori cuprinse intre 6.000 si
10.000 de euro.

In schimb, cand vine vorba
de plata intretinerii, balanta
inclind favorabil catre aparta-
mentele mai vechi. In acest
caz, intretinerea variazi intre
50 si 150 de curo lunar, in
functie de suprafata proprieta-
tii 51 anotimp. in ecazul noilor
ansambluri (apartamente cu
suprafete si spatii comune
mari) costurile sunt ridicate.
Administrarea  parcurilor, a
spatiilor de joaca pentru copii,
a aleilor, securitatea comple-
xulul ete., reprezintd costurd
cese aduna la factura totala de
intretinere, Aceasia poate va-
ria. pentru un apartament de
doud camere, intre 200 si 300
de euro, in functie de facilitati-
le oferite de fiecare investitor.
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