imob

Cel mai sensibil aspect pe
care il prezintd acest sistem
este subevaluarea cu pana
la 20% a vechii proprietati.

de Alexandru Urzica
abipandru. urzica@mediaon.ro

hiar daci la nivelul Capitalei
c compania Stein Construct a fost

prima care a introdus in oferta
de vanzare a propriilor apartamente
§i aceastd metoda, o agentie imaobi-
liard din Brasov practicd acest sistem
incd din 2005. ,Eske un produs nou
care in ultimii doi ani a inceput <A fie
apreciat de citre clienti. Cei care do-
resc sa achizitioneze o casd prin noi in
una dintre zonele pe care le dez-
voltim si dispun de o proprietate in
Bragov pot s opteze pentru buy
back”, explicd Zoltan Haller, direc-
torul Zoltim Trading. Potrivit acestu-
ia, piata apartamentelor vechi din
Bragov nu va fi destabilizatd de acest

sistem, intrucdt existd o cerere de

aproximativ 10,000 de apartamente de
cumpdrat. Pind cind cererea va fi mai
mare decit oferta, preturile nu vor
scddea, Firma din Brasov a vindut
prin buy back 20 de proprietati.

25% din piata vandut
prin buy back

Jucitorii de pe piata romdneasca
sunt de acord cd acest sistem va
prinde avint datoritd scepticismului
pe care il au romanii fatd de cumpa-
rarea unei locuinge in proiect. . Este
greu de estimat cdt se va dezvolta
acest sistem insd pe termen scurt si
mediu credem cd va avea 25% din
piati”, este de pirere Sorin Licustd,
director proiecte rezidentiale in
cadrul Regatta. De acelagi traditiona-
lism al autohtonilor se plange si Kari-
na Kraft, directorul de PR al Neocasa:
SCumpdardtorii sunt inca reticenti in
ceea ce privegte aceastd procedurd de
cumpdrare. Depinde de cit de bine
va fi explicat acest proces, cu accent
pe avantajele sale, daca oamenii vor fi
atragi sau nu de buy back-ul imobi-

Buy back-ul
iliar 1a microsc

Un instrument de vanzare des folosit de tarile occidentale,
buy back-ul imobiliar, a apdrat-si in Romdnia in urmd cu doi ani

liar pentru achizitionarea unui apar-
tament nou”.

Cine e atras de buy back?

Serviciul buy back imobiliar se
adreseazid unui numar ridicat de per-
soane si asta datoritd valorii mici a
creditului necesar, diferenta fiind
achitatd de apartamentul vechi.
Vizate sunt persoanele ,cu venituri
medii care au deja un apartament,
dar isi doresc mai mult confort. Prin
clasa de mijloc infelegem acele per-
soane / familii care detin deja o lo-
cuintd §i au venituri lurfare de cel
putin 1.000 de euro”, subliniazi Riz-
van Stroescu, manager Residential
Brokerage Coldwell Banker.

~Constituie in primd fazi o solu-
tie pentru clasa medie, insd incepe s
fie folosit in orice tranzactie, inclusiv
de citre segmentul de lux, care inves-
tegte in mai multe facilitdti, renun-
tind la apartamentul vechi”, com-
ph-h_‘arj Irina Petrescu, directorul De-
partamentului rezidential din cadrul
Esop Consulting,.

Dezavantajul
schimbului de case

«Dezavantajele sunt reprezentate
de riscul subevaludrii, estimata chiar
§i pand la 20% din valoarea reald a
apartamentului. Totodatd aparta-
mentul vechi folosit pentru buy back
poate.atinge o valoare mai crescutd
pind la finalizarea constructiei
.\parlamenlu]ui nou, prin urmare
valoarea la care se evalueazd initial
apartamentul vechi poate fi infe-

.Buy back-ul imobiliar
functioneaza pe piata
locala dupa aceleasi reguli
ca gi in alte tari care au
abordat aceasta solutie

cu mai multi ani in urmé.”

Razvan Stroescu,

manager
Residential Brokerage
Coldwell Banker

rioard celei la care poate fi evaluat in
final”, evidentiazd reprezentatul
Neucasa, Fiecare parte isi va urmdri
propriul interes: developerul s eva-
lueze vechea locuingi la un pret mai
mic ca mai apoi si il poatd revinde la
un pret mai bun, iar clientul sa
obtind o evaluare cit mai mare, astfel
incit diferenta de pref pe care trebuie
53 o achite s3 fie cit mai mici. . Dac3
cele doud parti nu se infeleg, tran-
zaclia nu se realizeazd”, conchide
Stroescu. B
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