Preturile apartamentelor in zona Vitan
au crescut de 15 ori in ultimii opt ani

Dezvoltarea Imoblilard a
Capitalel din ultimli ani
determiné schimbérl gl la
nivel demografic, dupé cum
au afirmat specialigti de la
firma Coldwell Banker Affllia-
tes of Romanla, Procesul este
cunoscut in Intreage lume
sub numele de gentrificare gl
presupune ccuparea de cétre
populatla inetéritd, cu un
statut soclal ridicat, a zonelor
aglomerate, loculte de per-
soane cu veniturl mal scé-
zute, sau a cartleralor mun-
cltoregti sl dislocarea ve-
chilor rezidentl.

WIn plan local, lipsa tot mai
acutd din ultimii ani a ofertelor de
terenuri virane din centrul Capi-
talei a determinat dezvoltatorii s&
s¢ reorienteze chtre alte zone ale
Bucurestiului, In acest context,
poate cea mai dinamicd directie a
gentrificlrii urbane se referd la
ridicarea in timp a unor zone semi-
centrale, care au cunoscut un
avant puternic datoritd unor noi
proiecte amplasate in perimetrul
respectiv”, a afirmat Cétllin Seca-
reanu, manager al Departamen-
tului Offices&Retail din cadrul
Coldwell Banker Affiliates of
Romania.

Exemplul cel mai elocvent in
acest caz il reprezintd zona Vitan,
Aparitia primului mall din Bucu-
resti in decembrie 1999 a deter-
minat cresterea spectaculoasd a
preturifor apartamentelor din
zond, Astfel, daca la data lansarii
centrului comercial puteai achizi-
liona un apartament cu doud ca-
mere la preful de 5.500 de euro, in
prezent aceeasi locuintd poate fi
cumpératd cu 85.000 de euro.
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Dinamica preturilor a implicat si o
miscare demograficd. Zona, prin
facilitatile comerciale, a atras
astfel o populatie cu venituri mai
mari, iar vechii locatarii s-au in-
dreptat spre cartierele periferice,
mai ieftine.

Au crescut gl preturile
terenurllor

Pretul terenuriler situate in
apropierea mall-ului a crescut si el
de la 25-80 de euro/mp in 2002
péand la 500-1.500 de euro/mp in

prezent, intreaga zond Vitan fiind
extrem de atractivh pentru develo-
perii de proiecte rezidentiale.

Trei noi ansambluri rezidentiale
- Vitan Platinum Towers, New
Town Residence si Incity Resi-
dence, totalizand aproximativ
1 420 de apartamente - vor fi fina-
lizate pénd la sfarsitul lui 2008, la
un cost ce variazd, in prezent, intre
1,000 si 1,500 de euro/mp. Anali-
zind evolutia preturilor din zona
Vitan in comparatie cu un alt car-
tier al Capitalei, Drumul Taberei,
se poate observa cd in primul caz
avem de-a face cu cresteri de

aproape 15 ori, in timp ce pentru
Drumul Taberei majordrile prefu-
rilor au fost de 10 ori.

Se schimbé aspectul
zonelor

WCealaltd directie a gentrificérii
urbane, tradusd prin schimbarea
propriu-zisd & aspectului zonei,
vizeazd arii extinse din Bucuresti
precum perimetrul cuprins intre
Calea Caléarasi 51 Bd. Unijrii, Da-
cia-Calea Mosilor-Stefan cel
Mare, Mintuleasa, Vatra Lumi-

A

Capitalele Roménlel sl Bulgariel sunt
“| printre destinatiile preferate ale investito-
rilor imobiliari in 2007, potrivit celul mal
recent studiu realizat de Urban Land Insti-
tute sl firma de consultantd Pricewater-
| houseCoopers. Una dintre cele mal
Importante perspective de dezvoltare in
Bucurestl o oferd segmentul spatiilor
hoteliere, dar Investitoril sunt sfitultl sé fle
= prudenti in realizarea Investitillor pentru
cd Roméinia nu este o locatie turisticd
il foarte importantd. Segmentul spatillor de
| birouri reprezintd o optiune bund pentru
| ln\faﬂﬂ!h\ Bucuregti, desl plata Capitalel
este micé, cu un potential limitat, In acelagl
o timp, randamentele de 6,5% oferite de
| Investitiile in imobile de birouri araté ci
acest segment a devenit scump.
% Investitorili intervievatl au mentionat cd
(1] in cele doud orase sunt inci anumite sec-
| toare imobiliare care au o oferti foarte re-
dusé, ceea ce oferd oportunitdfl bune de
) dezvoltare, “Pe aceste plefe este nevole de
¥~ mal multe spatli, dar trebule si tinem cont
cd nu existh un dezechillbru extrem fin
sectorul imobiliar”, se precizeazd in studiu.

noasd sau Lacul Tei”, a declarat
Catilin Secéreanu. Casele brinco-
venesti, stil vagon, cu un singur
nivel, ridicate intre 1880 si 1910
au fost intr-0 micd masurd extinse
5i renovate, §i intr-o mai mare
parte diramate pentru a face loc
unor noi construcfii rezidentiale
S&U unor proiecte de birouri pentru
companii mici si medii. in timp ce
o casd noud in astfel de zone bine
cotate se vinde la aproximativ un
milion de euro sau mai mult, in
cazul caselor vechi prejul este
mentinut relativ scazut, nu numai
datoritd standardului de confort

oferit, ¢i, in multe cazuri, si a inci-
dentei Legii 112.

Un alt factor care mai contribuie
la’ gentrificarea urband constd in
cresterea sectorului de servicii in
defavoarea sectorului legat direct
de productie industriala. In acest
context au loc transformdéri ce
implica relocarea unor fabrici si
platforme industriale: Semana-
toarea, Spicul, Timpuri Noi ete. in
afara Capitalei, modificind toto-
datd si structura demograficd a
populaiiei din zonele respective
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