Intrebare-capcana: locuinta noua,

mai ieftind decat cea veche?

In urm& cu doi-trei ani, ciularea
unul nou camin insemna o selectie
facutd intre constructii cu cel putin
zece ani vechime. Acum bucures-
tenii pot alege oferte siin cadrul
unor proiecte recent construite.
Apartamentele in noile .condomi-
miwm”-un sunt mai iefine decat cele
vechi. Cel putin la prima vedere

OLEG Cofocany

ractica incelifeniti pe piaja

imobiliard autohtond de a

caleala preturile in metri

péitrali ne conduee la acest
gen de concluzii. Totusi, de cole mai
mulle ori, acest tip de caleul este
ingelitor. Desi majoritatea promoto-
rilor de locuinte noi sunt foarte con:
vingitori in a deserie avanlajele
acestord in comparalie cu aparta-
mentele vechi, nu intotdeauna ba-
lanta incling net in favoaren proijec-
telor noi. Fiecare variantd are avan-
Lajele si dezavantajele sale,

DESPRE AVANTAJE APARENTE
Un recent studiu realizat de
Coldwell Banker Affiliates of Roma-
nin aratd cd, In majoritatea cartiere
lor de blocuri din Capitald, prefurile

locuingelor noi, calculate pe metru
pétrat, sunt mai mici fatd de nivelal
cerut de proprictarii particulari pen-
tru apartamentele vechic Astiel, un
mustru pateat de locwingd noud inori
care dintre fostele carliere munci-
loresli variazd intre 830 curo (Ber-
ceni) i ajunge la maximum L350
euro (dogilork In cazul locuinielor
vechi, prefurile pleacd de la un
minim de LU0 euro/mp (Ferentari,
Giulesti) i ajung la 1L600 eure/mp
(Domenii, Mosilor), Acceasi situatie
s regiseste si in majoritatea cartie-
relor bune, amplasale central i se
micentral, Cel mai mic pref pentra o
locuwintd nowd, 1200 euro/mp, este
oferit in cartiere precum Cotroceni
sau BueurObor, jar cel mai mare
11950 euro/mp) - in Piata Vicloried,
In acelasi timp, apartamentele vechi
se viind mult mai scump. in Cotro-
cenid se pleaca de la un nivel de 1,900
cura/mp, ajungindu-se la maxi
mum 2100 euro/myp (Piata Romandg,
Vieloriei).

Prin urmare. la prima vedere.
preful este mult mai avantajos. De-
sigur, exista un dotugis, Impresia de
ieftin pe care o lasi locuintele noi
este stearsd imediat ce compardm
costul total platit pentru o casi noud
cu acela achital pentru o locuingi ve-

che. Avantajul se inverseazil. De cele
mai multe ord, lecuingele nod sundt de
1.5 pénd la 2.5 ori mai mari ca supra-
fati. Astfel, dacd un apartament nou
ou trel camere, care are de reguld in-
tre 120 si 1500 mp, costd 102.000-
127500 curo, unul vechi (dimen
siune standard 7080 mp) este vin:
dut cu 84000, maximum 100.000 de
curo, Exercitiul este valabil pentru
toate categoriile de locuinte: garso-
niere, apartamente cu doud. trei s
patrua camere.

Totodatd, spre deosebire de ofer-
ta veche, unde compéirdtorul plites-
te suprafata netd, intrun proiect nou
clientul achitd si preful suprafetei

brute, care include spatiile comune,
e asemenea, la capitolul locuri de
parcare vechile blocuri nu stau prea
hine, Din cauza faptului cd au fost
projectate cu 20 sau chiar 30 de ani
in urmd. cand numdérul de masini
din Capitald era mult mai mic. astizi
existi mari discrepante intre locu-
rile existente 1 numarul de autotu-
risme. Acest fapt a fost fructificat de
catre dezvallatorii imobiliard, care
oferd in noile ansamblurd locuri de
parcare sublerane. Locurile de par-
care nu sunl insa gratuite, dimpotri-
vil, sunt foarte scumpe, Variazi intre
12,000 i 25.000 de earo (preful unet
garsoniere in Ferentari), iar locurile
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supraterane ajung la valori cuprinse
intre 6.000 §i 10,000 de curno.

DEZAVANTAJE CLARE

In sehimb, cind vine vorba de pla-
la intrefinerii, balanta incling favo-
rabil citre apartamentele mai vechi,
Chiar daci vorbim de blocuri fard
repartitoare si o distribufie ineficien-
td a eosturilor comune, in construc
tiille vechi intrefinerca variazi infre
50 %i 150 de eura lunar, in funclie de
suprafata proprietifii gi anolimp.

In cazul noilor ansamblurd, vor-
bim de apartamente mai mard, dar
si de spalii commune mai mari, care
trebude sioele contorizate, Adminis-
trarea parcurilor, a spatiilor de joach
pentru copii. a aleilor, sccuritatea
complexului ele. reprezinld costuri
oo s adud la factura totalid de intre
finere. Aceasta poale varia, pentruo
un apartament de doud camere in
trun astiel de proiect, intre 200 s
300 de eurn, in functie de facilitiile
oferite de fiecare developer,




