Apartamentele din Bucuresti sau
cum sd faci profit de 1.500% in 8 ani

Preturile la locuintele din unele zone ale
Bucurestiului au crescut chiar si de 14 ori
incepdnd din 1999, cand se putea cumpdra un
apartament de doud camere cu echivalentul a
5.500 de euro, intr0 zond semicentrald.

Crisi MoGa

one care in urmi cu zece ani

nu prezentau un interes

deosebit din partea investi-

torilor §i nici micar a lo-

cuitorilor oragului au ajuns
centre majore de interes prin deschiderea
unui mall, spre exemplu, factor care a
determinat o crestere mai mare de prefuri
decit in cazul unor cartiere similare din
multe puncte de vedere.

LApanitia primului mall din Bucu-
resti, in decembrie 1999, a determinat
cregterea spectaculoasd a prefurilor apar-
tamentelor din zond. Astfel, daci 1a data
lansdrii centrului comercial puteai achi-
zifjona un apartament cu doud camere la
pretul de 5.500 de euro, in prezent aceeasi
focuinté poate fi cumpiratd cu 85,000 de
euro”, spun repre-

tat de Anchor Grup, proprictarii Bucu-
resti Mall, care vor construi totodatd si o
cladire de birour in zond.

Investitia in constructia celor patru
blocuri de apartamente din InCity Resi-
dences se ridicd la circa 40 de milioane de
euro. Totodatd, grupul Platinum a anun-
1at dezvoltarea unui ansamblu cu 300 de
apartamente, Vitan Platinum Towers,
care implicd o investitie de aproximativ 35
milioane de euro.

Cel mai mare ansamblu rezidential
anunat in zona Vitan esie New Town Re-
sidence, care va fi dezvoltat de nord-irlan-
dezii de la Mivan impreund cu fondul de
investitii Fabian Capital.

New Town va fi construit pe un teren
de 23.000 de metri pitrati si va cuprinde
in momentul finaliziri 650 de aparta-
mente, investitia implicatd fiind estimati
la 85 de milioane
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Dezvoltarea zonei Vitan a provocat o
explogie §i pe piala lerenurilor, care s-au
apreciat chiar gi de 20 de oni in ultimii
cinci ani, de la prejuri cuprinse intre 25 si
80 de euro/metru pétral, pind la valori
intre 500 si 1.500 de euro/metru pitrat in
prezent,

Cu toate acestea, dezvollatorii de
ansambluri rezidentiale s-au indreptat
puternic spre aceastd zond a oragului, in
apropierea mall-ului fiind anuntate pen-
tru urmdtorii doi ani cel putin trei an-
sampluri rezidentiale de mari dimensiuni,
care vor totaliza aproape 1.500 de apar-
[amente.

Unul dintre cele mai mari ansambluri
din zond, InCity Residences, este dezvol-

sultan{d imobiliard
Colliers.

Aldturi de trei ansambluri Jansate in
2005, stocul rezidential ar putea creste cu
circa 11.000 de unititi, insd majoritatea
proiectelor sunt construite in mai multe

Din acest motiv, disponibile pe piati
spre viinzare au fost mai putin de 5.000 de
locuinge in 2006, din care au fost vindute
aproape 3.000, potrivit Colliers,

Analistii estimeazd pentru acest an un
ntm de lansare a proiectelor rezidentiale
cel putin similar cu cel inregistrat anul
trecut, bazindu-se pe deficitul semni-
ficativ intre cererea §i oferta de locuinte
de pe piald.

Reprezentantii Colliers afirmd ¢ in
acest an vor fi lansate cel pufin sase noi
proiecte, care vor cupninde peste 3.000 de
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noi locunite, cu termen de finalizare in
urméatoni trei-patru ani.

Cel mai rapid ritm de vinzare a
locuinielor este fnregistrat de studiouri,
din statisticile Colliers, care a consemnat
vanzir de 100% pe acest segment de
locuinge.

Reprezentanii companiei au raportat
vinzarea a aproape 1.000 de locuinie in
anul 2006,

Cumpdrarea de locuinte reprezintd in
continuare o modalitate de investilie atat
pentre persoanele fizice, cit §i pentry
companii, care pol obfine randamente bu-
ne atit prin inchirierea locuintelor, cit gi
prin aprecierca prejurilor La apartamente,
pind in momentul echilibriri piejei.
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Bucurestiul si Sofia, pe lista scurta

a investitorilor imobiliari
Cele dou3 capitale se numdr printre destinatiile preferate de investitorii imobiliari in anul
2007, camcmsndefécamlsegmentepeptaﬁmdeofmaestesu ta, potrivit
celui mai recent studiu realizat de Urban Land Institute si firma de consultanté
PricewaterhouseCoopers, Desi nu se afi3 in top 25 in functie de nivelul riscului
proporiional cu veniturile generate, de gradul de dezvoltare a piefei 5i perspectivele de
dezvoltare, Bucurestiul si Sofia au fost indicate de mai multi investitori imobiliari ca fiind
locatii bune pentru investiti, se aratd in studiul Emerging Trends in Real Estate Europe
2007. Una dintre cele maj importante perspective de dezvotare in Bucuresti o oferd, in
opinia analistilor Urban Land Institute, segmentul spatiilor hoteliere, dar investitorii sunt
sfatuiti 53 fie prudenti in realizarea investitiilor, dat fiind 3 Romania nu este o locatie
turisticd foarte importanta. Pe prima pozitie in preferinjele investitoritor se afla Parisul, e
© piat considerata bund, desi prea scumpa. Sondajul Emerging Trends in Real Estate
Europe 2007 a fost realizat prin intervievarea a 228 de compani intemationale din
domeniul serviciifor imobiliare, dezvoltare imobiliard, al bancilor de investitii etc. Mediafax



